Vedtaegter for andelsforeningen "Friland" a.m.b.a.
§ 1. Formal

Andelsforeningen Friland bygger pa en raekke overordnede principper, som tjener som
hensigtserkleeringer. Disse principper er nedskrevet i "Principper for Friland”.

Formalet med Friland er overordnet:
At udvise en beaeredygtig praksis for byggeri og adfeerd og undgéa at skabe ungdvendigt affald.

At udvikle en livsstil i balancen mellem hand, hoved og hjerte og oplyse om denne, bl.a. i
samarbejde med Danmarks Radio.

At skabe gode muligheder for etablering og drift af selvsteendig erhvervsvirksomhed.
Hensigten er, at mindst et medlem pr. lod er selvsteendig erhvervsdrivende, og at
virksomheden drives pa loddet.

At etablere et bolig- og erhvervsomrade, der ikke er baseret pa gaeld og tilskud.

At udvikle det enkle og gennemskuelige, samtidig med at vi veelger de teknologier, som
understgtter foreningens formal.

8 2. Foreningens navn og hjemsted

Foreningens navn er Andelsforeningen Friland a.m.b.a. og den er hjemmehgrende pa Friland,
Feldballe, 8410 Rgnde

8 3. Andele og andelsbeviser

Stk. 1. Der udstedes ét andelsbevis pr. lod. Til andelsbeviset er der knyttet brugsretten til et
bestemt jordlod i Andelsforeningen Friland. Fonden 'Ngdveerge til stgtte for beeredygtigt bolig-
og erhvervsbyggeri' har givet foreningen brugsret til matr. nr. 1 ab samt del nr. 1 af matr. 1
ab og del nr. 5 af matr. nr. 7 smst. Feldballe by og foreningen administrerer areal og
eventuelle feelles bygninger. Foreningen udlejer byggelodder (brugsret) til andelshavere pa
kontrakter, der er uopsigelige fra foreningens side, undtagen ved situationer, der berettiger til
eksklusion, jf. 822.

Stk. 2. Andelshavere opfgrer bygninger for egen regning og er ejer af bygningerne, ligesom de
er eneansvarlige for vedligeholdelse samt for fejl og mangler. Om ngdvendigt kan en
andelshaver paleegges at bortskaffe darlige og misligholdte bygninger. Beslutningen treeffes af
generalforsamlingen. Bortskaffes bygningen ikke efter paleeg fra foreningen, sgrger foreningen
for, at det sker pa andelshaverens regning.

Stk. 3. Der kan veere péafert en eller flere ejere pa ét andelsbevis. For hver ejer udstedes
desuden et andelshaverdokument som andelshaveren selv opbevarer. Andelsbeviset opbevares
af bestyrelsen, og der gives én kopi af andelsbeviset til loddet. Bortkommer et
andelshaverdokument eller kopien af andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, som skal
angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelshaverbevis eller kopi af andelsbevis .

Stk. 4. Andelsbeviser for Andelsforeningen Friland indeholder oplysninger om:
- Matrikeloplysninger
- Lodareal i m2 samt jordens m2-pris
- Andel af feellesareal, veerdisat
- Andel af anleegsomkostninger, veerdisat.
Alle belgb indeksreguleres.
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Stk. 4.1
Oplysningerne for de enkelte lodder fremgar af bilag 1 til vedtaegterne.

Stk. 5. Ejendomsskat fordeles i forhold til loddets stgrrelse dvs. antal m2 + 1/23 af
feellesarealet.

8 4. Heaeftelse

Stk. 1. Andelsforeningen Friland er en andelsforening med begraenset ansvar. Der haeftes kun
med det belgb, der er indskudt i foreningen.

Stk. 2. Andelsbeviset, jord samt bygninger kan ikke beldnes mod pant. Der kan ikke gives
brugsret til andre end de af foreningen godkendte brugere af et lod, der jf. 8 7 har
bopeelspligt. Andelshaver med brugsret kan give transport i en fremtidig handelspris for
ejendommen. Andelsforeningen vil til enhver tid have fgrsteret til transport i deres
tilgodehavende i overdragelsessummen. Andelen kan kun overdrages eller overfgres til andre
efter retningslinjerne i § 9 - 11.

Stk. 3. Safremt foreningen af det omkringliggende samfund paleegges forpligtelser som
foreningen ikke selv har befgjelse over og som kan betragtes som anleegsaktiver der kan
tilskrives andelsbevisets veerdi, skal disse udgifter deekkes ligeligt mellem lodderne, uden
hensyntagen til antal af andelshavere pr. lod.

Udgifter der frivilligt patages af foreningen som ligeledes kan tilskrives vaerdien af
andelsbeviset, skal der stemmes om med én stemme pr. lod, og sddanne udgifter deekkes
ligeligt mellem lodderne uden hensyntagen til antal af andelshavere pr. lod eller antal m2 pr.
lod.

Udgifter der ikke kan tilskrives andelsbeviset, men som skal deekkes ligeligt mellem
andelshaverne, stemmes der om med en stemme pr. andelshaver.

8 5. Andelshavere og Medlemmer

Stk. 1. Andelshavere er de, som alene eller sammen med andre andelshavere rader over og
har brugsret til et lod i Andelsforeningen Friland. Disse betegnes i vedteegterne Andelshavere.
Andelshavere er automatisk medlemmer af Andelsforeningen Friland.

Stk. 2. Medlemmer er de, som er indmeldt i foreningen uden at have raderet over et lod i
Andelsforeningen Friland. Disse betegnes i vedteegterne som Medlemmer.

Stk. 3. Under samtlige medlemmer forstas bade andelshavere og medlemmer.

8 6. Krav for optagelse som andelshavere

Stk. 1. Nye andelshavere skal vaere fyldt 18 ar. Det er et krav for at blive andelshaver, at man
kan fremvise en realistisk plan for bosaetning og for etablering af selvsteendig
erhvervsvirksomhed, jf. 8§ 1, medmindre der allerede er etableret eller er tilsigtet etableret
erhvervsdrift pa loddet. Bestyrelsen vurderer, om det er gkonomisk og praktisk gennemfarligt i
relation til foreningen, jf. § 11. Kravet om fremvisning af en plan for selvsteendig
erhvervsvirksomhed geelder dog ikke for pensionister og uddannelsessggende. Nye
Andelshavere indstilles af bestyrelsen og godkendes af generalforsamlingen under hensyn til
medlemsskarens sammensaetning.

Stk. 2. Nye andelshavere og medlemmer skal fgres til protokol og samtlige andelshavere og
medlemmer skal registreres i forbindelse med generalforsamlingen.
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8 7. Andelshaverens bopeelspligt og fremleje

Stk. 1. Andelshaverne har bopeelspligt, medmindre de er midlertidigt fraveerende pga. sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse
eller lignende.

Stk. 2. Safremt indflytning i Friland ikke er sket inden for et ar efter optagelsen som
andelshaver, vil den pageeldende blive ekskluderet fra foreningen. Bestyrelsen kan dog
dispensere for ét-ars reglen, safremt konkrete grunde taler herfor.

Stk. 3. En andelshaver ma ikke overlade brugen af sin bolig til andre, medmindre hun/han er
berettiget dertil efter 8 7, stk. 4.

Stk. 4. En andelshaver er berettiget til at frem-leje eller -lane sin bolig med bestyrelsens
tilladelse, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pga. sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en
begraenset periode pa normalt hgjst 2 ar. Fremleje skal godkendes af bestyrelsen.

8 8. Medlemskab af foreningen

Stk. 1. Enhver myndig person, som bor p& Friland og hvis ophold ikke er af kortere og
midlertidig karakter, skal veere medlem af foreningen. Bestyrelsen vurderer, om et ophold er
af kortere og midlertidig karakter. Myndige personer af husstanden skal veere andelshavere
eller medlemmer af Andelsforeningen Friland.

Stk. 2. Medlemmer af foreningen Friland har bopeelspligt. Safremt medlemmet fraflytter
Friland, betragtes medlemskabet som ophgrt. Ophgrer medlemskabet i lgbet af en
kontingentperiode tilbagebetales der ikke kontingent.

Stk. 3. Optagelse som medlem sker pa et mgde med et eller flere medlemmer af bestyrelsen,
hvor foreningens baggrund og formal gennemgas, ligesom de rettigheder og pligter, der
knytter sig til medlemskabet, gennemgas. P4 mgdet udleverer bestyrelsen foreningens
vedteegter og Principper for andelsforeningen Friland. Det nye medlem underskriver pa
bestyrelsens foranledning en erkleering om, at hun/han forpligtiger sig til at efterleve
formalsparagraffen og overholde foreningens vedteegter, samt saette sig ind i Principperne for
Friland. Medlemmer skal ikke godkendes, medmindre der er tale om fremleje, jf. 8 7, stk. 4,
hvor fremlejetager skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 4. Andelshavere og medlemmer skal betale et af generalforsamlingen fastsat kontingent
til foreningen. Kontingentet reguleres om ngdvendigt en gang om aret i forbindelse med den
ordineere generalforsamling.

Stk. 5. Medlemmer har kun stemmeret pa generalforsamlingen i spgrgsmal angaende brug af
medlemskontoen, samt fastsaettelse af kontingent.

Stk. 6. Samtlige medlemmer af Andelsforeningen Friland er forpligtet til at efterleve
formalsparagraffen og overholde foreningens vedtaegter. Et medlem af foreningen kan
ekskluderes efter reglerne i 8 22.

8 9. Overdragelse

Stk. 1. @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker dette ved, at han/hun i samarbejde
med bestyrelsen evt. ud fra interesselisten for tilflyttere til Friland, finder en kgber til huset og
andelsbeviset. Overdragelse sker efter retningslinjerne i 88 10 og 11. Bestyrelsen fglger
forretningsorden i forbindelse med salg af lodder.
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Stk. 2. En andelshaver er berettiget til at seelge de opfgrte bygninger uden at overdrage
andelen og den dertil knyttede brugsret til jordloddet. Det forudsaetter, at bygninger kan
fijernes fra loddet og at det kan ske uden vaesentlig gene for de gvrige beboere pa Friland.
Safremt bygningen saelges og det er en forudsaetning for handlen, at bygningen flyttes fra
loddet, geelder prismaksimeringsbestemmelsen i 8 10 ikke.

Stk. 3. Andelshaver har ved udtreeden intet krav pa foreningens eventuelle formue.
8 10 Pris

Stk. 1. Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 2. Maksimalprisen for bygningerne fastsaettes ifglge nedenstiende intervalpriser pr. m?,
som derefter tilfgres et bidrag afhaengigt af energiklassen som huset tilhgrer.

Opggrelse af m2-pris for bygningerne faglger — alle malt i 1. kvartal 2003 priser:

For de farste 50 m2 kan opn&s 5000 kr. pr. m?

For de naeste 50 m2 (fra 51m2 til 100 m2) kan opndas 2800 kr. pr. m?

For de naeste 50 m2 (fra 101m2 til 150 m2) kan opnd&s 2700 kr. pr. m?

For de naeste 50 m2 (fra 151m2 til 200 m2) kan opnés 2500 kr. pr. m?

For de naeste 50 m2 (fra 201m2 til 250 m2) kan opnd&s 2100 kr. pr. m?

For de naeste 50 m2 (fra 251m2 til 300 m2) kan opn&s 1800 kr. pr. m?

I tilleeg for energiklasse 2 kan der opnds 250 kr. pr. m?

Tilleeg for energiklasse 1 kan der opnds 250 kr. pr. m?

Tilleg for energiklasse 0 kan der opnds 250 kr. pr. m?

Prisen indeksreguleres efter byggeomkostningsindekset for enfamiliehuse, hvor der er taget
hgjde for materialer. Ved indeksreguleringen anvendes det seneste kvartal tal fra Danmarks

Statistik.

Erhvervsbyggeri fastsaettes efter samme fremgangsmade som boliger, men kan dog tillaegges
merprisen af evt. installationer, som der skal fremvises regnskab for.

Tilleeg for energiklasser er defineret ud fra beregningsmetoden ved dokumentering af
energiforbruget i forbindelse med nybyggeri.

Opggrelsen af m2 fglger udvendigt etageareal, svarende til det i BBR-registret godkendte areal
til beboelse. For yderligere forklaring se bygningsreglementet.

Formuleringen “kan opnas” skal forstas saledes at der er tale om maksimalpriser. Safremt
maksimalprisen ikke kan opnds er det op til saelger at vurdere om denne vil salge under.
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Der skal laves en beregning for hver bygning, hvor antal bygninger defineres efter

principperne for BBR registret (WwWw.0is.dK). Haves der to selvsteendige bygninger af 50 m?
falger derfor 5000 kr. pr. m? for alle 100 m?.

Lgsgre og andre genstande der ikke naturligt tilhgrer bygningerne, er ikke defineret som
bygninger og kan derfor vaelges solgt med bygningerne med egen medgaende pris.

8 11 Fremgangsmade ved overdragelse

Stk. 1. Mellem kgber og seelger oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Overdragelsesaftalen
skal indeholde en specifikation af prisen for andelen og for bygningerne. Der vedleegges
ngdvendige godkendelser fra bygningsmyndigheder og andre autoriserede godkendelser samt
en udfgrlig materialeliste.

Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende alle vilkar for overdragelsen. Bestyrelsen kan bestemme, at
overdragelsesaftalen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrageren
og/eller erhverver opkreeve et gebyr for arbejdet i forbindelse med overdragelsen.

Stk. 3. Ved overgang af bygninger og andel skal erhververen af andelen godkendes af
bestyrelsen og foreningen. Bestyrelsen traeffer efter retningslinjerne i § 6 beslutning om,
hvorvidt erhververen skal indstilles til godkendelse som andelshaver til generalforsamlingen.
Indstilling af en erhverver til godkendelse som andelshaver sker ved fremsendelse af en
underskrevet overdragelsesaftale, jf. stk. 1, samt en ansggning fra erhververen om optagelse
som andelshaver. Bestyrelsen indkalder erhververen til et mgde, der sa vidt muligt afholdes
indenfor 2 uger fra modtagelsen af den underskrevne overdragelsesaftale og ansggningen om
optagelse. Beslutningen om godkendelse treeffes senest 8 dage efter, at mgdet har veeret
afholdt. Safremt bestyrelsen finder, at erhververen kan optages som andelshaver, indstiller
den til generalforsamlingen, at erhverver godkendes som andelshaver. Generalforsamlingen
indkaldes hurtigst muligt efter, at bestyrelsen har afgivet sin indstilling. Generalforsamlingen
indkaldes med 8 dages varsel, jf. § 14, stk. 3.

Stk. 4. Ved indtraeden skal den nye andelshaver underskrive en erkleering om, at hun/han
indgar i andelsforeningen og forpligtiger sig til at efterleve formalsparagraffen og overholde
foreningens vedteegter samt seette sig ind i Principperne for Friland.

Stk. 5. Nye andelshavere registreres af bestyrelsen i andelsforeningens protokol.

Stk. 6. Safremt bestyrelsen ikke kan indstille erhververen til godkendelse, skal dette meddeles
skriftligt til overdrageren og erhververen senest 2 uger efter, at bestyrelsen har afholdt mgdet
med erhververen. Neegtelsen kan paklages til generalforsamlingen, som skal tage stilling til
klagen indenfor 4 uger fra det tidspunkt, hvor bestyrelsen har modtaget klagen.
Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med 8 dages varsel. Bestyrelsen skal begrunde
sin neegtelse af at indstille erhververen til godkendelse pa generalforsamlingen.

Stk. 7. Overdragelsessummen skal senest 2 uger fgr overtagelsesdagen indbetales til
foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende
andelshaver. Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfaldne ydelser, restancer mv.

Stk. 8. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at
tilbageholde et skgnsmaessigt belgb til deekning af erhververens eventuelle krav i anledning af
mangler konstateret ved overtagelsen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne
mangler, skal denne meddele det til bestyrelsen uden ugrundet ophold. Herefter kontakter
bestyrelsen vurderingsudvalget med henblik pa, at et medlem fra dette tager stilling til, om
erhververens krav skgnnes rimeligt. Safremt kravet skannes rimeligt, tilbageholder bestyrelsen
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et belgb ved afregningen til overdrageren, sdledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom
eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.

Stk. 9. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 7 og 8, skal afregnes
senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat belgbet er modtaget fra erhververen.

Stk. 10. Nye andelshavere og medlemmer skal fgres til protokol og samtlige andelshavere og
medlemmer skal registreres i forbindelse med generalforsamlingen.

8 12 Ubenyttede boliger

Stk. 1. Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet en
anden i sit sted, bestemmer bestyrelsen hvem der skal overtage andel og bygninger gennem
iveerkseettelse af en eksklusion efter retningslinjerne i 8 11 og 22, stk. 2-4.

8 13. Regnskab

Stk. 1. Foreningen farer et gennemskueligt og enkelt arsregnskab, der skal godkendes pa den
arlige generalforsamling.

Stk. 2. Et evt. overskud i foreningen udbetales ikke, men kan henlaegges og bruges til feelles
initiativer, der besluttes pa et medlemsmgde.

8 14. Generalforsamling
Stk. 1. Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed.

Stk. 2. Ordineer generalforsamling afholdes i 1. kvartal og indkaldes skriftligt — evt. pr. e-mail -
til medlemmerne med 4 ugers varsel.

Stk. 3. Ekstraordinaer generalforsamling kan indkaldes, nar bestyrelsen eller mindst 1/3 af
samtlige medlemmer gnsker det. Den indkaldes med 4 ugers varsel. Dog er indkaldelsesvarslet
til ekstraordineere generalforsamlinger med henblik pa godkendelse af nye andelshavere 8
dage, og det samme geelder generalforsamlingen indkaldt til behandling af klage over
bestyrelsens naegtelse af at godkende optagelsen af en ny andelshaver, jf. § 11, stk. 6.

Stk. 4. Bestyrelsen udsender dagsorden senest 14 dage fgr generalforsamlingen. Det samme
er tilfeeldet med regnskabet i forbindelse med den ordinaere generalforsamling. Forslag fra
andre end bestyrelsen, der gnskes behandlet, bortset fra almindelige eendringsforslag, skal
veere formanden i heende senest 8 dage fgr generalforsamlingen og samtlige medlemmer skal
orienteres om indkomne forslag senest 4 dage fgr generalforsamlingen.

Stk. 5. Et forslag, der ikke er fremsat efter reglerne i stk. 4, kan kun behandles pa
generalforsamlingen, safremt samtlige andelshavere er til stede og samtykker i behandlingen
af forslaget.

Stk. 6. Alle andelshavere har mgdepligt pa generalforsamlingen.

Stk. 7. Pa generalforsamlingen skal min. flg. punkter behandles:

Valg af dirigent og referent

Valg af 3 stemmeteellere
Arsberetning

Godkendelse af regnskab

Budget og overordnet planlsegning
Fastseettelse af kontingent
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Indkomne forslag
Valg til bestyrelse, suppleanter, interne revisorer, vurderingsudvalg og nedsaettelse af udvalg
Eventuelt

Stk. 7. Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent og referent.

Stk. 8. Der udfeerdiges et referat af generalforsamlingen, som underskrives af dirigenten.

Stk. 9. Generalforsamlingen er dben for medlemmer. Alle har tale- og spgrgsmalsret. Kun
medlemmer, der ogsa er andelshavere, har stemmeret, pd naer i beslutninger der vedregrer
medlemskontoen og fastseettelse af kontingent. Administrator, revisor mv., der er indbudt af
bestyrelsen har ligeledes adgang til generalforsamlingen.

Stk. 10. Generalforsamlingen traeffer beslutninger med simpelt flertal, undtagen de
beslutninger som er opregnet i stk. 12 og § 23 om oplgsning.

Stk. 11. Beslutning om vedteegtseendringer traeffes pa generalforsamlingen med 3/4 flertal
blandt de fremmgdte andelshavere. Vedteegtseendringer vedrgrende 8 10 stemmes der om
med én stemme pr. husstand.

Stk. 12. Der kan ikke stemmes ved fuldmagt eller pr. brev.

Stk. 13. Alle Andelshavere har stemmeret pa generalforsamlingen, bortset fra de i § 4 stk. 3
og 8§ 14 stk. 12 neevnte undtagelser. Vedrgrende medlemmers stemmeret se § 8 stk 5.

Stk. 14. En andelshaver kan ikke stemme pa generalforsamlingen i sager vedr. dennes
eksklusion eller sggsmal mod denne.

8 15. Bestyrelsen

Stk. 1 Andelshaverne veelger pa generalforsamlingen med simpelt flertal en bestyrelse pa 5
medlemmer, samt 2 suppleanter. Den suppleant, der har faet flest stemmer er farste
suppleant. Herudover har Feldballe beboerforening en repreesentant. Repraesentanten har
observatgrstatus i bestyrelsen, og har saledes ikke stemmeret, men taleret.

Stk. 2. Bestyrelsen varetager den daglige ledelse og de opgaver, som i gvrigt er henlagt til den
efter denne vedtaegt. Bestyrelsen kan, safremt den finder det hensigtsmaessig, beslutte at
ansezette en revisor, antage radgiver, ekstern administrator eller lignende.

Stk. 3 Bestyrelsen har en formand og en kasserer, som veelges pa generalforsamlingen.
Andelsforeningens bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. Formanden er pa valg i
ulige ar, mens kassereren er pa valg i lige ar. Suppleanter veelges for 1 &r . Repraesentanten
fra beboerforening faglger egen valgperiode.

Stk. 4. Som medlem af bestyrelsen og som suppleant kan veelges andelshavere i
andelsforeningen Friland. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veaelges én person
fra hver husstand. Genvalg kan finde sted.

Stk. 5. Safremt et bestyrelsesmedlem fratreaeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen indtil tiden for naeste ordinsere generalforsamling. Ved formandens fratraeden
veelger bestyrelsen selv en ny formand, som sidder indtil nseste ordinaere generalforsamling.
Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer bliver under tre, indkaldes generalforsamlingen til
nyvalg af bestyrelsen for tiden indtil neeste ordinaere generalforsamling.

| Forslag til vVedtaegtseendringeer for andelsforeningen "Friland" a.m.b.a. s. 7 af 17



Stk. 6. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt hun/han eller
en person, som hun/han er knyttet til ved segteskab, er besleegtet eller besvogret med eller
har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i sagens afggrelse.

Stk. 7. Bestyrelsen udfeerdiger et referat af bestyrelsesmgderne, som efter gennemleaesning
underskrives pa det efterfglgende made af de bestyrelsesmedlemmer, der var til stede pa
mgadet.

Stk. 8. Bestyrelsen kan selv nedsaette arbejdsgrupper og selv indkalde til medlemsmgder.

8 16 Tegningsret

Stk. 1. Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening. Ved
heevning pa foreningens konto skal kassereren skrive under.

Stk. 2. Seerligt vedrgrende retten til at haeve penge pa foreningens konto har kassereren

heeveret op til 10.000 kr. Kassereren har ligeledes ret til at betale Igbende regninger over
netbank, ogsa selv om de overstiger 10.000 kr.

8 17 Interne revisorer

Stk. 1. Pa den ordinzere generalforsamling vaelges blandt andelshaverne to personer, som
fungerer som interne revisorer i forbindelse med bestyrelsens aflaeggelse af arsregnskab.

Stk. 2. De interne revisorer skal inden regnskabet udsendes efter reglerne i § 14, stk. 4,
gennemga regnskabet og ved meddelelse pa regnskabet angive, om de kan godkende
regnskabet.

Stk. 3. Safremt de interne revisorer ikke kan godkende regnskabet, skal de skriftligt meddele
bestyrelsen og generalforsamlingen, hvorfor regnskabet ikke kan godkendes.

8 18 Medlemsmgade

Stk. 1. Der afholdes medlemsmgde mindst fire gange arligt.

Stk. 2. Beslutninger tages ved simpelt flertal blandt fremmgdte medlemmer og andelshavere.

Stk. 3. Bestyrelsen udsender forslag til dagsordenen. Forslag fra andre end bestyrelsen skal
veere formanden i heende senest 4 dage fgr medlemsmgdet. Bestyrelsen offentligger de
indkomne forslag pa et tilgeengeligt sted og eller pr. e-mail senest 2 dage inden mgdet.

Stk. 4. Et forslag, der ikke er fremsat efter reglerne i stk. 3, kan kun behandles pa
medlemsmgdet, safremt samtlige medlemmer er til stede og samtykker i behandlingen af
forslaget.

Stk. 5. P4 medlemsmgdet kan der alene treeffes beslutninger i mindre sager vedrgrende den
lgbende drift, som er uden veesentlig gkonomisk betydning.

Stk. 6. Der fgres protokol med beslutningsreferat af medlemsmgdet. Referatet skal
underskrives af et bestyrelsesmedlem.

8 19 Voldgift

Stk. 1. Strid mellem foreningen og de enkelte andelshavere eller medlemmer, eller angdende
fortolkning af vedteegter afgeres sa vidt muligt pa et medlemsmgde. Er det umuligt, afgeres
det endeligt af en voldgiftsret pa tre personer. Hver part veelger et medlem, de to
voldgiftsmaend skal inden sagens behandling udpege en opmand. | mangel af enighed herom,
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skal opmanden veere civildommeren, eller en af denne udpeget person. Safremt én af parterne
ikke har valgt nogen voldgiftsmand inden 14 dage fra den dag opfordringen til et sadant valg
er kommet, veelger civildommeren dennes voldgiftsmand. Voldgiftsretten traeffer selv
bestemmelser om proceduren for sagens behandling og tager i sin kendelse stilling til, hvem
der skal betale sagens omkostninger.

8 20 Udmeldelse

Stk. 1. En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til sit lod,
men kan alene udtreede efter reglerne i 8 9 — 11 om overdragelse af andel og bygninger.

Stk. 2. Hvis der er enighed blandt andelshaverne pa et lod, kan en andelshaver pa det
pageeldende lod udmelde sig som andelshaver og fortsaette som medlem. Det forudseetter, at
der er mindst en andelshaver tilbage pa loddet.

8 21 Eksklusion

Stk. 1. | fglgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til ophgar:

a) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud,
kontingent eller andre skyldige belgb af enhver art.

b) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den forngdne vedligeholdelse eller paleeg om bortskaffelse efter § 3, stk. 2
inden udlgbet af en fastsat rimelig frist.

c) Safremt andelshaver ikke opfylder vedtaegternes krav om bopeelspligt.

d) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig gene eller ulempe for foreningens drift
eller andre medlemmer.

e) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelsen af andelen betinger sig en
stgrre pris end fastsat af vurderingsudvalget.

f) Safremt en andelshaver har betalt penge under bordet i forbindelse med erhvervelse af
andel og/eller bygninger.

Stk. 2. Eksklusionen besluttes af generalforsamlingen med 2/3 flertal blandt de fremmgadte.

Stk. 3. Efter eksklusionen bestemmer generalforsamlingen efter indstilling fra bestyrelsen,
hvem der skal overtage bygninger og andel. Der gas frem efter retningslinjerne i § 11.

Stk. 4. Ved beslutningen om eksklusion mister andelshaveren sine forvaltningsmaessige
befgjelser.

8 22 Oplgsning

Stk. 1. Forslag om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et flertal p& 34 af samtlige
mulige stemmer. Er ikke mindst 34 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 34 af de repraesenterede stemmer pa
generalforsamlingen for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne
kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 34 af de repreesenterede stemmer,
uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

Stk. 2. Oplgsning af foreningen skal ske nar der 2 ar i traek er feerre end 3 andelshavere.
Stk. 3. Efter oplgsningen skal foreningens aktiver afheendes pa bedst mulige vilkdr men under

steerk hensyntagen til lokalomradet. Herefter fordeles nettoformuen efter retningslinier for
udmeldelse og resten tilfalder en fond eller forening med lignende formal.
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Saledes vedtaget pa generalforsamlingen d. 27. august 2009 med ikrafttreeden den

27. August 2007.

Formand

Monique Hes

Kasserer

Kirsten Holm

Bestyrelsesmedlem

Lone Mglleskov

fra Feldballe-
Tastrup
Beboerforening

Jan Hansen
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Bilag 1 til 83 stk. 4.1
Bilag til Andelsforeningen Frilands vedteegter fra d. 27. august 2009, § 3, stk. 4.1 Oplysninger
for de enkelte lodder:

Andelsbeviser geeldende for lod 1 — 12 er pr. 1/1 - 2002 palydende:

* lod areal x 30 kr.

+ 1/12 af feellesareal, (96.000 kr. / 12) svarende til
+ 1/12 af DR-grund, (70.000 kr. / 12) svarende til

+ @vrige etableringsudgifter,

Andelsbeviser geeldende for lod 13 — 23 er pr. 1/11 - 2006 palydende:

incl. 10.189 kr. til etablering af vand, svarende til

* lod areal x 50 kr.

+ 1/11 af feellesareal, (11.916 m2 * 50 kr. / 11) svarende til

+ @vrige etableringsudgifter svarende til

Alle belgb indeksreguleres.

Lod Lodareal
Lod 1 1565
Lod 2 1430
Lod 3 1100
Lod 4 1255
Lod 4 237
Lod 5 910
Lod 6 760
Lod 7 1040
Lod 8 1015
Lod 9 800
Lod 10 800
Lod 11 1275
Lod 12 A 592
Lod 12 B 592
Lod 12 C 592
Lod 13 1.500
Lod 14 1600
Lod 15 1700
Lod 16 1250
Lod 17 1360
Lod 18 900
Lod 19 1084
Lod 20 1191
Lod 21 1400
Lod 22 1002
Lod 23 1002
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| forbindelse med
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| forbindelse med
fase 2

8.000,00 kr.
5.833,33 kr.

53.037,00 kr.

54.200,00 kr.
26.270,00 kr.
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Bilag 2 til Vedteegter for Andelsforeningen “Friland” a.m.b.a.

Forretningsordner

2.1 Forretningsorden for afholdelse af ordineer GF

Tilleeg til 8 14, stk. 2:
Ordinaer Generalforsamling afholdes den sidste lgrdag i marts, saledes at der er mulighed for
spisning/ fest bagefter.

Vedtaget pa bestyrelsesmgde d. 12.08.08

2.2 Forretningsorden for overdragelse af lodder pd AF- Friland.

Tilleeg til § 9, stk. 2:
Nar en andelshaver gnsker at fraflytte sin bolig og szlge sine bygninger, eller ved bodeling pa
et lod, skal der afholdes et mgde mellem de involverede parter og bestyrelsen, hvor

salgsforlgbet fastleegges/ handlingsplan laves. Der optages referat af mgdet, som underskrives
af de involverede parter.

P& mgdet gennemgas de relevante 8§  er i vedteegterne (89, 10 og 11).

Hvis der pa det givne tidspunkt findes en “interesseliste” hos bestyrelsen med navne pa folk,
der har vist interesse for at bo pa Friland, fremlaegges denne pa mgdet, og der tages stilling til
om folk pa listen skal kontaktes og i sa fald hvem, der tager kontakten.

Vedtaget pa bestyrelsesmgde d. 27.05.08

2.3 Afstemningsmetoder.

1. Valg af bestyrelsesmedlemmer

1.1 Beseettelse af poster til formand / kasserer. Er der flere kandidater til posten
veelges den kandidat, der har faet flest stemmer. (ved stemmelighed foretages
lodtreekning)

1.2 Ved valg til bestyrelsen, hvor der skal veelges flere medlemmer samtidigt
og hvor der er opstillet flere kandidater, end der skal veelges, anvendes
bunkemetoden. Dvs. at hver enkelt stemmeberettiget far et antal stemmer
svarende til det antal, der skal vaelges og de kandidater, der far flest stemmer er

valgt.

2. Forslag

2.1 Er der kun fremsat et forslag, sa foretages der en afstemning, hvorved forslaget
vedtages eller forkastes. Kravet til flertal fremgar af vedtaegterne. Star
stemmerne lige er forslaget forkastet.

2.2 | tilfeelde af flere uforenelige forslag er det op til ordstyreren at veelge reekkefglge
ud fra princippet, at det mest vidtgaende forslag seettes til afstemning farst.

2.3 Vurderer ordstyreren, at der ikke er en logisk reekkefglge anvendes

eliminationsmetoden. Alle forslag seettes til afstemning og det forslag, der far
feerrest stemmer bortfalder. Herefter ssettes de resterende forslag til afstemning
og det forslag, der nu har feerrest stemmer bortfalder. Til sidst stemmes der om,
hvorvidt det tilbageblevne forslag kan vedtages med det efter vedteegterne
forngdne flertal.
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3. Blanke stemmer

Blanke stemmer fratraekkes antallet af stemmeberettigede inden udregning af antal
pakraevede stemmer for opnaelse af flertal ifglge vedtsegterne.

Vedtaget pa bestyrelsesmgde d. 27.11.03

2.4 Forretningsorden for bestyrelsen i Andelsforeningen Friland

Bestyrelsesmgderne er abne for alle medlemmerne i Friland, undtagen hvor punkter
omhandler personsager eller handler.

1. Dagsorden for bestyrelsesmgde skal mindst indeholde fglgende punkter:
a. Godkendelse og underskrift af referat fra bestyrelsesmgdet fogr dette.
b. Godkendelse af dagsorden
C. Siden sidst fra ansvarspersonerne pa de forskellige
omrader
d. Nyt fra kassereren
e. Behandling af div. sager
f. Punkter til dagsorden til neeste medlemsmgde
g. Punkter til neeste bestyrelsesmgde
h. Evt.
2. Der tages et referat fra madet, og skal godkendes pa fgrstkommende mgde, med

underskrift fra de, der deltog i det pageeldende mgde.

3. Referenten fra sidste bestyrelsesmgde er bestyrelsens sekretser indtil neeste
mgde. Referenten laver dagsorden til det naeste mgde, og er mgdeleder pa dette
mgde. | dennes fraveer veelges en mgdeleder iblandt de tilstedeveerende
bestyrelsesmedlemmer.

4. Reaekkefglge af sekreteertjansen fastlaegges pa et bestyrelsesmgde for mindst et
halvt ar ad gangen.

5. For at bestyrelsen skal veere beslutningsdygtig, skal over halvdelen af denne veere
til stede ved mgdet.

6. Dagsorden til bestyrelsesmgde skal udsendes senest 3 dage fgr mgdet, via e-mail
til bestyrelsen og medlemmer i Friland.

7. Referat fra mgdet udsendes senest 14 dage efter mgdets afholdelse via e-mail til
bestyrelsen og medlemmerne af Friland.

8. Afbud til bestyrelsesmgdet skal veere formanden i heende senest dagen far mgdet
afholdes.
9. Der afholdes bestyrelsesmgde, mindst hvert kvartal, samt et mgde i oktober

maned vedr. budget for det kommende ar.
10. Der afholdes formand/kasserer magder efter behov.

11. Der kan indkaldes til ekstraordineere bestyrelsesmgder med 1 dags varsel via
telefon og e-mail, hvor kun et punkt pa dagsordenen skal behandles.

12. Medlemmernes skriftlige henvendelser til bestyrelsen skal ske til alle
bestyrelsesmedlemmer.
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Farste version vedtaget pa bestyrelsesmgde d. 27.11.03
/ndringen vedtaget pa bestyrelsesmgde d. 08.06.06
/ndringer vedtaget pa bestyrelsesmgdet d. 30.09.09

2.5 Optagelse af nye andelshavere

Ansggning som andelshaver modtages af et “"optagelsesudvalg”/bestyrelsen.

Efter personlige samtaler indstiller udvalget ansggerne til optagelse i AF ved en
generalforsamling. Hvis alle i udvalget er enige om indstillingen til GF er optagelse kun en
formsag, hvis der er uenighed om optagelse i udvalget bliver GF en debat om optagelsen.

Forud for optagelse som andelshaver i AF skal der veere mulighed for at mgdes med dem, der

er ansgger via feellesspisning/arbejdsdag m.m. Saledes det vil vaere muligt med uformel tale
med ansggerne.

2.6 Forretningsorden vedr. ophold af kortere og midlertidig karakter

Ifglge vedteegternes § 8, stk. 1 skal bestyrelsen vurdere, om et ophold af en myndig person pa
Friland er af kortere og midlertidig karakter. Hvis ikke det er tilfaeldet, skal vedkommende
person veere medlem af foreningen.

Bestyrelsen fastseetter, at et ophold pa op til 3 maneder (91 dage) betragtes som kortere og
midlertidig. Enhver person som opholder sig pa Friland i mere end 3 maneder skal veere
medlem. Der tages ikke hensyn til, om vedkommende har folkeregisteradresse pa Friland.

Der kan i seerlige tilfeelde dispenseres fra denne regel, efter begrundet ansggning til
bestyrelsen forud for opholdets pabegyndelse.

Vedtaget pa bestyrelsesmgdet den 30.09.09
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Bilag 3 til Vedteegter for Andelsforeningen “Friland” a.m.b.a.

Principper for "Friland"

Her kan du leese neermere om baggrunden og om de forskellige principper for opbygningen af
Friland.

Kernepunkterne i princippapiret er, at Friland er baseret pa, at man:

bygger sit eget hus uden geeld,

starter selvsteendig virksomhed,

renser sit eget spildevand,

ikke modtager tilskud

og i gvrigt reducerer sit energi- og ressourceforbrug mest muligt.

Hvis du gnsker at starte Friland andre steder i landet og i den forbindelse gnsker at ggre brug
af navnet Friland, er det vigtigt, at du leeser princippapiret grundigt.

Omradets anvendelse

Omradet anvendes til beboelse og til af beboerne udviklede sméaerhverv. 25% af boligerne kan
anvendes til ungdoms- og pensionistboliger.

Begrundelse:

Det er et krav til andelshaverne, at de har selvvirksomhed pa stedet, sa man slipper for
transport til arbejde og bringer nyt liv til landsbyen. Ungdoms- og pensionistboliger giver en
naturlig aldersmaessig spredning.

Ejendommes stgrrelse

Det samlede areal udstykkes ikke, men opdeles i lodder, jvf. bebyggelsesplanen.
Begrundelse:

Lodderne giver mulighed for fleksibilitet bebyggelserne imellem og kan efter behov
anvendes til hus og bygninger, havedyrkning, mindre dyrehold sdsom hgns og kaniner,
kagkkenhave og lignende.

Beboere

Sammensaetningen af beboerne skal sigte imod et miks af forskellige erhverv og kulturelle
baggrunde.

Begrundelse:

For at sikre mangfoldighed og dynamik

Vej- og stiforhold

Veje og stier inden for omradet anleegges og vedligeholdes af andelsforeningen. Der anleegges
P-plads i tilknytning til omradet. Der etableres ikke gadebelysning.

Begrundelse:

Behovet for veje og tilkgrsler opstar efterhdnden som omradet udbygges. Vejene ma kun
bruges til biltransport ved sygdom og tung materialetransport.

Kloakering

Omradet skal ikke kloakeres, da der f.eks. laves multtoiletter og plantefordampningsanlaeg.
( Uddybet i efterfalgende 'Eksempler pa problemlgsning i praksis' ).

Begrundelse:

Alle neeringsstoffer fra savel toilet som kgkken- og vaskevand opsamles og anvendes som
plantegegdning for at spare vand, undga nedsivning og recirkulere naeringsstoffer direkte.

Affald

Malseetningen for omradet er, at der ikke skabes affald. Der etableres sorteringsstation til
genbrugsmateriale, og de materialer, der ikke kan genbruges, skal udelukkes / minimeres.
Foreningen sgrger for bortskaffelse af det genanvendelige affald.

Begrundelse:

Malet er, at der intet affald ma veere.

Der vil losbende blive udviklet en positivliste, en negativliste og en 'minimer mest muligt’ liste
over anvendte dagligdags produkter til brug for beboerne.
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Stgj

Stgj som kan genere andre skal absolut minimeres. Brug af forbreendingsmotorer ma kun finde
sted ved byggeri og i jordbrug og kun undtagelsesvis.

Begrundelse:

Mulighed for stilhed er et gode, som det bliver sveerere og sveerere at finde i dagligdagen.

Etablering af vand og el mv.

Andelsforeningen star for - i samarbejde med autoriserede - at etablere den gnskede vand- og
elforsyning til de enkelte bygninger indenfor omradet. Dertil kan komme telenet mv.
Begrundelse:

Foreningen gnsker en fleksibilitet med hensyn til bedre udnyttelse af vand og egenforsyning
med el.

Energi

Energiforbruget skal minimeres til 10 - 20% af nuvaerende normforbrug. Dvs. forbrug i bolig 2-
400 kwh pr. ar pr. person og varme 2-4 kubikmeter trae pr. ar pr. person.

Begrundelse:

Beregninger viser, at hvis verdens nuvaerende energi- og ressourceforbrug skulle fordeles
ligeligt, ville vi i Danmark skulle ned p& 10 - 20 % af det nuveerende forbrug. Foreningen vil
derfor arbejde pa at anskueligggre, at dette er muligt uden afsavn.

Varme

Omradet vil selv sta for en CO2 neutral varmeforsyning. Det sker ved hjaelp af individuelle
varmeanlaeg og/eller en feelles energiforsyning, der sigter mod en forureningsfri forbraending.
Begrundelse:

Der skal veere plads til udvikling af forskellige typer af energianlaeg baseret pa sol, vind, biogas
og jordvarme udover forbraending.

Bygningernes beliggenhed pa grunden

Bygningerne forventes opfart i etaper over flere ar. De placeres inden for byggefelter, jvf.
bebyggelsesplan

Begrundelse:

For at udnytte omradets givne forhold m.h.t. lze, beplantninger, solindfald og udsigt fastleegges
pa forhand nogle byggefelter, byggehgjder og placeringen af feelles-faciliteter.

Bebyggelsens omfang

Der forventes i alt bygget 11 boliger med mulighed for tilknyttet smaerhverv samt 5
ungdomsboliger.

Der er planlagt opfarelse af feelles lagerbygning/veerksted. Den samlede bebyggelses-procent
vil ikke overstige 20.

Begrundelse:

Der skal veere en fleksibilitet i forhold til opfgrelse af mindre bygninger til smaerhverv.
Derudover forventes flere funktioner overfart til feelles faciliteter for at mindske stgjgener,
energi- og ressourceforbrug, f.eks. frysehus.

Byggematerialer og byggeproces

Husene opfares af natur- eller genbrugsmaterialer. Nye materialer kan bruges, hvis de star
opfart pa foreningens positivliste og ikke skaber affald eller belaster miljget.

Begrundelse:

Foreningen ser det som et vigtigt formal, at arbejde for en total recirkulation af alt, der
forbruges, samt at afprove mere baeredygtige materialer og metoder inden for byggeri.

Udformning, anvendelse og vedligeholdelse af ubebyggede arealer

Beboerne vil kunne leje de ubebyggede arealer til brug for have, dyrkning eller andet. Ikke-
lejede arealer vil indga i foreningens feaellesareal, der plejes af foreningen. Der ma ikke bruges
pesticider eller andre skadelige, miljgfjendtlige stoffer.

Begrundelse:
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Foreningen vil sgge at fremme et mangfoldigt dyre-, plante og fugleliv i omradet og
derigennem udtrykke en holdning om, at et samarbejde med naturen er ngdvendigt.

Servitutter

Omradet vil blive palagt en servitut om, at jorden ikke kan ggres til genstand for belaning,
ligesom der ikke kan optages 1an med sikkerhed i husene.

Begrundelse:

Dette for at understgtte og fastholde princippet om geeldfrihed og undga spekulation i
veerdistigning.

Eksempler pa problemlgsning i praksis

Der anvendes multtoiletter eller lignende systemer, hvor alle naeringsstoffer opsamles og
genanvendes.

Det er seperationstoiletter, hvor urin gar direkte til urintank og faeces opsamles og blandes
med treestof (savsmuld/halm eller lignende) for at fremme komposteringen.
Kompost-blandingen laegges til efterkompostering i et ar, pa en for bgrn utilgeengelig plads.
Efter ét ar er der ingen sygdomsfremkaldende bakterier tilbage og mulden kan bruges til
jordforbedring. Urinen, der er steril, kan ligeledes udbringes som ggdning i beplantninger i
foraret, nar veekstszaesonen er startet.

Vandforbruget minimeres bl.a. ved at bruge multtoiletter og ligeledes kan det minimeres ved
ikke at udlede vand ved tgjvask: Vaskemaskinen tilsluttes et lukket kredslgb, hvor det samme
vand renses igen og igen i et biologisk rensningsanleeg.

Dette system arbejder med blgdt (kalkfrit) vand, og kan derved mere end halvere
saebeforbruget. Systemet producerer planter og fisk.

Vand, der er forbrugt ved opvask, bad og renggring, opsamles i ‘fordampningsanleeg’': Enten
pilefordampnings-anlaeg eller drivhusfordampningsanlaeg, hvor ‘fordamperen' kan veere salat,
radiser, vindruer, tomat, agurk, peber m.m. Dette anlaeg stiller store krav til seebetype.

Det samlede daglige vandforbrug vil ligge under 50 | pr. person, dvs. under 18 kubikmeter pr.
person pr. ar.

Frysekapacitet kan fremskaffes ved at bygge et feelles hgjisoleret frysehus. Varmeafgivelsen
herfra kan bruges til at varme vand i det feelles vaskeri.

Herved minimeres energi, teknik og stgj i boligen.
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